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Projektplan

1. Mal och strategier
1.1. Bakgrund

Projektet syftar till att ersitta befintlig paviljong med en permanent byggnad med &tta
avdelningar och ett tillagningskok.

Pé Toredalsgatan 41 finns i dagsléget en tillfdllig paviljong med étta avdelningar.
En ny detaljplan har tagits fram som mdjliggér en permanent forskola med atta
avdelningar pa platsen.

1.2. Nyttobidrag

Att ersitta en tillfallig byggnad med en permanent forvintas sékerstélla en hallbar 16sning
for bade forskoleforvaltningen och stadsfastighetsforvaltningen.

1.3. Projektmal

Projektets mal &r att ersétta befintlig paviljong med en permanent byggnad med étta
avdelningar och ett tillagningskok.

1.4. Projektstrategi

Ej relevant.

1.5. Mottagare och mottagarens ataganden

Forskolans verksamhet samt fastighetens forvaltande organisation. Specificeras vid
overldmning.

1.6. Kopplingar till andra projekt eller uppdrag

Svartedalens forskola skall fungera som evakuering under byggnation. Hakefjordsgatan
skall under renovering evakueras till Svartedalsgatan innan evakuering fran
Toredalsgatan.

1.7. Forutsattningar

Byggnationen kréver att géllande detaljplan f6ljs och att nédvandiga ndmndbeslut for
genomforande (BP3) erhalls.

1.8. Avtal och overenskommelser

Befintliga nyttjanderittsavtal och dverenskommelser med Forskoleférvaltningen rorande
evakuering och hyresnivéer.
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1.9.  Ovrigt

Klicka eller tryck hér for att ange text.

2. Intressenter

Forskoleforvaltningen (Slutanvédndare och hyresgést).
Stadsfastighetsforvaltningen (Projektégare och framtida foérvaltare)
Expandia (inhyrda paviljonger)

Exploateringsforvaltningen (bestillning utférande dike, skyfallsanldggning)

Kretslopp och vatten (skyfallsanldggning)

3. Projektets omfattning/innehall

3.1. Leveransobjekt

En forskola, 8 avdelningar med tillagningskok som ersétter nuvarande paviljonger.

3.2. Exkluderat

Extra kostnader i samband med avetablering av paviljonger som inte ingar i det
ursprungliga avtalet.

3.3. Miljohansyn
Projektet ingar i stadsfastighetsforvaltningens plan for minskad klimatpaverkan inom
utslédppsfria bygg- och anldggningsmaskiner, energieffektiva byggbodar och fossilfria
transporter.

3.4. Arbetsmiljo

Arbetsmiljon ska foljas upp systematiskt genom hela projektet for att sdkerstilla att
géllande krav uppfylls.

3.5. Sakerhet, hot och vald

Ej relevant.

3.6. Tillstand, avtal och myndighetsbeslut
Ansokan om bygglov och startbesked baserat pa den nya detaljplanen.

3.7. Mark- och fastighetsfragor
Avetablering befintlig paviljongmiljo infor nybyggnation

3.8. Krav pa leveransobjekten

Kvalitetskrav stélls enligt stadsfastighetsforvaltningens tekniska anvisningar 2026.
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3.9. Interna krav
Krav pa fossilfritt byggande och digital dokumenthantering.

3.10. Externa krav

Efterlevnad av bullernivéer och krav i detaljplanen.

3.11. Acceptanskriterier

Definieras i kravspecifikationen (avsnitt 3.8) och verifieras 16pande.

4. Kvalitetsplan

Klicka eller tryck hér for att ange text.

41. Projektets kvalitetssakring

Kwvalitetssékring sker 16pande genom projektledningsrevisioner och
milstolpegranskningar enligt stadsfastighetsforvaltningens processer. Dokumenthantering
sker digitalt for att sékerstélla att senaste versioner av ritningar och handlingar alltid
anvinds.

4.2. Operativa processer som anvands i projektet

Sker via projektledningsrevisioner och milstolpegranskningar enligt gédllande processer.

4.3. Dokumenthantering och konfigurationsstyrning

All dokumentation sker digitalt; aktuella mallar laddas alltid ner direkt for att sékra ratt
version.

44. Projektets stodaktiviteter

Rutiner for besiktningar, kontroller och 16pande arbetsmiljoronder

5. Upphandling

Projektet kommer att upphandlas som en totalentreprenad enligt upphandlingsstrategi
daterad 2026-03-05.

5.1. Upphandlingsforfarande

Genomfors enligt gillande regler for stadsfastighetsforvaltningen

5.2. Entreprenadform

Totalentreprenad.

5.3. Ovrigt gillande upphandling

Ej relevant.
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6. Projekttidplaner

6.1.  Start- och slutdatum for projektets genomforande
Ange med projektigaren é6verenskomna tidpunkter for:
TG 2 (ar/ménad) 2026-05 (tidigast)
TG 3 (ar/ménad) 2027-01
TG 4 (ar/manad) 2029-10
TG 5 (ar/ménad) 2030-01

6.2. Oversikt milstolpar i projektets tidsplan

Se 6.1

6.3. Resursplan

Projektledare Viktor Nordh leder arbetet med stdd av resurser enligt separat
resursformuldr. Méangd arbetstid uppskattningsvis per fas i projektet, te x 30%.

7. Projektbudget och ekonomisk redovisning

71. Projektbudget

Projektbudget baseras pa bifogad produktionskostnadskalkyl inklusive osdkerhetspaslag i
kalkyl daterad 2026-02-25.

Utover nedan tillkommer solceller, uppdrag for Exploateringsforvaltningen samt
Kretslopp och Vatten.

7.2. Ekonomisk redovisning

EGEN PRODUKTION
Ekonomisk redovisning Budget Behov av Prognos
delegationsbeslut hyreskonsekvens
fran hyresgist
Nyinvestering (099) 92 200 000 Ja Hyreskonsekvens
Bedomd Total
arshyra
6290 000
Reinvestering (099) [Ange Nej Hyreskonsekvens
bedomd (enbart for
kostnad] information)
Solceller (099) 1 500 000 Nej Hyreskonsekvens
(enbart for
information)
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Underhall (500) [Ange Nej

beddmd

kostnad]
Evakuering (172) [Ange bedomd Ja

kostnad]
Rivning & Sanering [Ange bedomd Ja
(173) kostnad]
Utrangering [Ange beddmd Nej

kostnad]
Kunduppdrag med [Ange bedomd Ja Hyreskonsekvens
tillaggsavtal (099) kostnad]

[Ange bedomd
hyresokning]

Kunduppdrag med 600 000 Ja
direktfaktura (KoV)
(200)
Kunduppdrag via leasing [Ange Ja
(200) bedomd

kostnad]
Investering frén annan 250 000 Ja
forvaltning i staden (FK)
(EXF)
INHYRNING

Budget for Kapitalbindandebelopp Prognos
nedlagd tid hyreskonsekve
ns
Inhyrning (200) [Ange beddomd [Ange beddmd kostnad] | [Ange bedomd
kostnad] hyreskostnad]
Ej relevant.
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Klicka eller tryck hér for att ange text.

8. Projektorganisation

8.1. Projektets organisation

Enligt stadsfastighetsforvaltningens standardmodell f6r nybyggnation. Projektledare
Viktor Nordh.

8.2. Roller i projektorganisationen

8.2.1. Projektagare
Johannes Hellsing

8.2.2. Styrgrupp
Ja.

8.2.3. Projektledare
Viktor Nordh

8.2.4. Annan roll
Projektgrupp

Internbestéllare: Mari Leion

Forvaltare: Julia Lofqvist Hedlund
Verksamhetens representant: Ida Larsson
Projektledare: Viktor Nordh

8.3. Resursleverantorer

Konsulter for projektering och entreprendr for utférande.

9. Riskhantering

Risker géllande tid, kostnad och miljé dokumenteras och hanteras i projektverktyget
Antura.
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Beskrivning Sannolikhet | Konsekvens Riskvirde Planerad atgérd
(1-5) (1-5) (sannolikhet x
konsekvens)

Genomfora kimalberakmngar i
Kostnader for att uppna klimatmal z:::(ayx::::"ﬁ:‘;::;";m’“sma“' 20 9 o for att il :

alla skeden

Pagaende konflikter och krig i omvarlden kan
Geopolitisk oro paverka leveranskedjor, materialpriser och 4 3 12
tillgéng pa byggmaterial

O ldsb ing och datering av
kostnadsbedomningar

Det finns risk for att palning behdvs och att G fora g iska p gningar i
Geotekniska forutsattningar marken ar fororenad vilket medfor okade 3 3 9 Y j i for att
kostnader grundlaggni d och ok
Prisutveckling fran Pris for P d kan oka till dling av 2
lill start av entreprenad entreprenad 2 3 6 Bevakning
Forsenat byggov eller myndigheisbeslul kan
Forsenat bygglov elier p ] -
myndighetsbeslut paverka ﬁyﬂked)a 3 1 3 Tat dialog med inblandade myndigheter.
ingen planeras till
Flyttkedja wlken i sin tur ar beroende av renovenngen av 3 3 9 Dialog med forskoleforvaltningen
Hakefjordsgatan.
pa S B LT AR 2 3 6 Hanteras i projekteringen.
L1 ] -
10. Hantera mojligheter

Att inom projektet omhdnderta avvecklingen av befintlig paviljong for att hantera inom
projektet.

Rutiner for att identifiera besparingar eller tidsvinster genom optimerade byggmetoder.

11. Kommunikationshantering

Lopande moéten med projektgruppen och information till ndrboende vid stérande arbeten.

12. Uppfoljning och styrning av projektet
12.1. Uppfoljning

Maénadsvis lagesrapportering.

12.2. Statusrapportering och avvikelsehantering

Statusrapportering i Antura enligt géllande rutiner. Avvikelsehantering enligt
stadsfastigheters gillande rutiner.

12.3. Hantering av andringar

Andringar beslutas enligt faststillda beslutsnivier och dokumenteras som #ndringsbeslut.

13. Overlamning och stangning av
projektet

13.1. Overlamning av resultat

Enligt 6verldmningsplan till férvaltande enhet, inkluderat garantihantering

13.2. Overlamning av erfarenheter

Erfarenhetsaterforing sker via slutrapport som arkiveras i filarkivet.
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13.3. Projektarkivering och stangning

Digital arkivering och uppldsning av projektorganisationen efter TGS.

14. Ovrigt

Skyfallsanldggning — Ingér i projektbudget utéver dike och rérmagasin som bekostas av
EXP och KoV vilka debiteras vid slutforande.

Viktigt att FSF behov styr utformningen av forskolan, t ex dnskas inte Gppna trapphus.

15. Bilagor och referenser
Dokument-id + namn Beskrivning
Detaljplan 1480K-2-5650 Detaljplan
Kostnadssammanstdllning Produktionskostnadskalky]l.
Toredalsgatan ny fsk 2026-02-25
Resursplan Toredalsgatan ny Resursformulér.
forskola
Upphandlingsstrategi Toredalsgatan | Upphandlingsstrategi.
ny forskola (25097)
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